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—. BIG

Der BIG Konzern

2.028

Liegenschaften Osterreichweit

18,9

Mrd. EUR Immobilienvermogen

1,62

Mrd. EUR Umsatz

1.279

Mitarbeiter*innen

*Quelle: BIG GB 2025 (gerundet)

NRE

WIR SIND DIE
GROSSTE IMMOBILIENEIGENTUMERIN
OSTERREICHS

WIR SIND EXPERT*INNEN FUR
SCHULEN, UNIVERSITATEN UND
SPEZIALIMMOBILIEN SOWIE BURO-
UND WOHNIMMOBILIEN

WIR BEWIRTSCHAFTEN UND
VERWALTEN LIEGENSCHAFTEN
IN GANZ OSTERREICH
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Warum ist der Bestand wichtig?

Mehr als ein Drittel der globalen CO,-

Emissionen.

>1/3

globale CO,-Emissionen

durch
Gebaude &
Bauwirtschaft

75 %

EU-Gebaude mit
schlechter
Energieperformance

=1%

jahrliche energetische
Sanierungsrate in der
EU
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.
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Neubau alleine kann das Problem nicht losen.

4
MASAMANRIRNEERNNS

Die Dekarbonisierung entscheidet sich im
Bestand.
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Warum handeln?

(o N

KLIMAWANDEL

Physische
Folgen werden
real

Hitze - Energieabhangigkeit -
{esilienz J

“

02
REGULATORIK
Aus Erwartung

wird
Verpflichtung

EPBD - Taxonomie -
Reporting

™

)

NRE

KUNDENPROBLEM

Aus Pflicht
wird
Produktnutzen

Kosten - Komfort -
Versorgungssicherheit

Nicht nur Vorgaben erfullen. Ein reales

Kundenproblem losen.

Palais Springer Rothschild / Copyright: Sima Prodinger
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BIG NRE

Wie unternehmerisch steuern?

[ |

Dekarbonisierung muss drei Ziele gleichzeitig verbinden:

OKOLOGISCHE KUNDENNUTZEN WIRTSCHAFTLICH
e TRAGFAHIG

Emissionen und Risiken Reale Probleme besser l6sen Handlungsfahig und profitabel
reduzieren bleiben

Portfolio Analyse — Strategie — Priorisierung — Investition

Nachhaltigkeit wird vom Nachweis- zum Steuerungsthema.

Gersthof / Copyright: Andreas Buchberger 5 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026
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BIG

Wo investieren?

Wo erzeugen Investments den grofRten

langfristigen Hebel?

Transformationsnotwendigkeit
Okologischer Impact
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" BIG 1

Dekarbonisierungsprogramm

Um ein CO,-neutrales Bestandsportfolio zu erreichen und gleichzeitig Werterhalt, Regulierungskonformitat und
gesellschaftliche Verantwortung sicherzustellen, wurde das Dekarbonisierungsprogramm entwickelt.

Es bietet ein klares Rahmenwerk fur die Dekarbonisierung des Bestands und dient als Leitfaden und
Entscheidungsgrundlage fur den ressourceneffizienten Einsatz von MaBRnahmen.
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" BIG RE

Dekarbonisierungsprogramm

Definition von dekarbonisierten Immobilien fur BIG Bestand

CO,-Einsparung Effizienzsteigerung

1. CRREM-Pfad* > CO2-Wert aus EAW muss 3. Anforderungen Definition

LG L L AS Al GG TR L uE Niedrigstenergiegebdude an HWB (Nationaler

Plan) miissen nach OIB RL 6 erfiillt sein

unter dem jeweiligen Dekarbonisierungspfad
liegen

EU-Taxonomie

Eine an Prioritaten orientierte Umsetzung und Mittelverwendung muss gewahrleistet
werden. Die erforderliche Balance zwischen maximaler CO,-Einsparung und Werterhalt
des Portfolios wird durch ein strukturiertes Priorisierungsframework sichergestellt.

*CRREM Pathways - CRREM / CREEM = Carbon Risk Real Estate Monitor 8 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026
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" BIG 1

Dekarbonisierungsprogramm - Priorisierungsframework

-Er 1 Transformationsmatrix CO,-Modul FV Quick-Check

Die Transformationsmatrix dient der Kategorisierung Das CO,-Modul ist eine Softwaretool zur Ein Rechenmodell, das entwickelt wurde um die

der Assets in ein Ratingsystem. Identifikation von standardisierten Auswirkungen eines Dekarbonisierungs-Investments
DekarbonisierungsmaRnahmen (wirtschaftliche und auf den Fair Value (Verkehrswert) zu

Dabei wird der &kologische Zustand der Assets energetische Betrachtung) auf Objektebene unter prognostizieren.

betrachtet (Basis = Energieausweis) und mit der Beriicksichtigung der definierten Zielvorgaben (CO,-

wirtschaftlichen Attraktivitat (Basis = wirtschaftliche Reduktion, Heizwarmebedarf gem. OIB RL 6, - Uberpriifung der Auswirkung der MaRnahmen auf

Kennzahlen der Assets und externe Indikatoren) Primarenergiebedarf n. ern.). die Werthaltigkeit der Immobilie.

gegenlbergestellt.

Das Ergebnis ist eine Ubersicht mit einer nachvollziehbaren Priorisierung der zu transformierenden Assets. Diese soll dem Assetmanagement und
Entscheidungstragern als Vorselektion fur eine etwaige weiterflihrende Detailprifung und bei der Planung und Freigabe der Projekte dienen.

9 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026



" BIG 1

Dekarbonisierungsprogramm - Priorisierungsframework

Die Priorisierung der bericksichtigen Objekte basiert auf einem Rating Ratings jeweils 1 bis 5 (1 als bester Score)
bestehend aus 5 Faktoren, welche gewichtet in eine Klassifizierung
uberfuhrt werden. Es werden okologische und wirtschaftlichen Kriterien
berlcksichtigt, um die Anforderungen der Dekarbonisierung in der BIG
bestmdglich darzustellen
: AUS Kosten- CO,-

* Ebene 1 — Transformationsmatrix: Die 9 Cluster der Transformationsmatrix
werden in ein Rating Uberflhrt

» Ebene 2 - Zielwerterreichung: Es werden die Zielwerterreichung fir CO,,
HWB, PEB n.ern auf Basis CRREM bzw. OIB6 bertcksichtigt.

* Ebene 2 - Kosteneffizienz: Die kalkulatorische Kosteneffizienz der MN bei

einer angenommenen Lebensdauer von 20 Jahren Rating: 1,00 - 2,25 Rating: 2,25 - 3,00 Rating: 3,00 - 5,00

* Ebene 2 — Absolute CO,-Einsparung: Die CO,-Einsparung jeder MN wird als
% des Gesamteinsparungspotentials im Portfolio dargestellt

+ Ebene 3 - Fair Value Quick Check (FVQC): Uberpriifung der Auswirkung der
MalRnahmen auf die Werthaltigkeit der Immobilie

Wirtsch. Faktoren 2 50% Okol. Faktoren 2 50%

10 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026



" BIG 1

Dekarbonisierungsprogramm - Priorisierungsframework

Objekte und Mallnahmen in dieser Kategorie Diese Objekte und Malinahmen bewegen sich Hier bestehen bei den Objekten bzw.
sind aus okologischer & wirtschaftlicher in einem mittleren Ratingbereich, die MalRnahmen relevante Risiken, weshalb
Sicht zu priorisieren. Umsetzung von Dekarbonisierungen ist durch diese nach hinten priorisiert werden.
den Unternehmensbereich strategisch zu
begrunden. Die Umsetzung von Dekarbonisierungs-

mafinahmen wird den Asset-haltenden
Bereichen aktuell nicht empfohlen.

Das Ergebnis ist eine Momentaufnahme der aktuell vorliegenden Informationen. Das Prio-Framework wird laufend weiterentwickelt, weshalb
systemseitige Verschiebungen immer wieder maoglich sind.

Das Priorisierungsframework ist eine modellhafte Betrachtung unterschiedlicher Informationen, es ist daher stets eine Detailbetrachtung vor
Umsetzung einer Dekarb-MalRnahme notwendig auf dessen Basis das Ergebnis der Einstufung sich verschieben kann.

1" © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026



" BIG RE

Dekarbonisierungsprogramm

Gesamtiibersicht Priorisierungsframework Objekt Detailbetrachtung ©
Adresse Objekt-1D
Einsparung nach Status (kg CO2e/a) Gesamtkosten (€ Brutto) nach Gesamtkosten (€ Brutto) nach Status Status
Status v
%Mo 48Mo Status @ gelb @grun @ Alle Adresse ont PLZ Baujahr

- B p
= 4 =3 3
g 40 M E :°_=- Objekt ID Lage Gesamtrating FV DG adaptiert
:° 26 M S f & Alle Rating @grin
= 26 M - < <
o s c
€ % S ¥ Grayscale (Light) 2,15 2,15
i 20 M4 s § ; Portfoliosegment N . . CO; Einsparung (kg COze/a) CO: (kg COze/a)
8 € g oM = -
& g g Alle + Transformationsmatrix Strategie

v

- © » ‘I | ] |“h| ll ' . Adapt HWB Einsparung (KWhy/a) HWB (1\Wh/a)
" gro ° geib oMo, > 3 e Asset Manager [T
get grur v grun rot ¢ 2 4 5 % . N
Statis Status Rating R Mafinahmenbiindel Bezeichnung
[ ] ] ENB_FAS_DACH_HKLS (Standard)
Objekt ID  Ort Adresse Asset Manager o Verortung Cluster Manager Erreichte Zielwerte
- = ISAAL Gesamtkosten Brutto Fair Value vor MaBnahmenumsetzung
50067-002 Abtenau Maria 73 Ma e e b e, 4 Status  ©geldb @grun @rot ) Alle i CO: HWB PEB
30272-001 Aenmarkt-Thenneberg St Corona am Schopfi R Regensburg . 3 - -
40031-002 .74 ) SENDS— Ao . A . L 1d .' Y T-Matrix-Strategie v v v Deckungsgrad in % (FVQQ) Deckungsgrad Manuell adaptiert
40031-001 A 3 ~ ot | N o | ) c8e ® .
30285-001 P 13 vy 7 o oo P U Minche 8% 0y 1o Alle 2025 TTom €205 0 Fesdback
30189-001 . %;é“‘m ?0
- o y

30363-001 Amstetten MozartstraBe 9 R ‘. a3 ". j” Rai o Asset Manager co: ?l:iwer\ bereits vor Umsetzung Ober- / Unterdeckaung in €
30094-001 Amstetten Graben7 a1 sa won g POCR W XY ‘o %3l al ] Dot FVGC- Ausschluss Begriindung
10067-001 Andau ZoWhausstraBe 25 — e /] ‘:“ ) 'Y ! Alle
30494-001 Angem anderMarch  Mannersdorfer Strae 40 Wiy 90 s M ° s A ...’L: Cluster Manager x
57119-001 Anif EichenstraBe 16 PR . * e 1
60646-002 Bad Aussee Al Auseerstrae 363 g Amtme -

Das mehrstufige Risiko-Assessment-Tool ermoglicht die systematische Auswahl und Priorisierung von
Dekarbonisierungsmalinahmen uber das gesamte Portfolio hinweg.

12 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026
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Ausblick

Nachhaltigkeit verandert das Geschaftsmodell
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VOM FLACHENANBIETER ZUM PERFORMANCE-PARTNER
: Flache bereitstellen Nutzung verbessern
e — Gebaude Energieperformance
R 11E bewirtschaften steuern
B et e R g _ —— Miete pro m? optimieren Kundenziele

unterstiutzen

Nicht Quadratmeter allein schaffen Wert, sondern die Leistung,
die sie fir den Kunden erbringen.

Nutzung - Performance - Daten - Beratung - Transformation

BG/BRG Zirkusgasse / Copyright: Hertha Hurnaus 13 ‘ © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., 27.10.2026
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